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Whiosek o rozpoznanie zastrzezen ztozonych w dniy 21 pazdziernika 2025 roku

Uprzejmie wnosze o rozpoznanie zastrzezen do uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji z dnia 30 grudnia 2024 roku oraz uchwaty z dnia 29
wrzesnia 2025 roku w sprawie przyjecia gminnego programu rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo
Duze z dnia 29 wrzesnia 2025 roku.

Whniosek swoj motywuje tym, Ze na moje zastrzezenia do uchwat w/w odpowiedz przestat Wojt
Gminy - podpisujac sie pod pismem i nie informujac cztonkéw Rady Gminy o moich
zastrzezeniach.

Prosze o przekazanie moich zastrzezen do wszystkich cztonkdéw Rady Gminy i poddanie pod
dyskusje zasadnosci i legalnosci wydanych uchwat.

Zataczniki

1. Zastrzezenia do uchwaty rewitalizacji
2. Odpowiedz Wajta na zastrzezenia
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Dobrzyniewo Duze, dnia 20 pazdziernika 2025 roku
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ZASTRZEZENIA DO UCHWALY W SPRAWIE WYZNACZENIA OBSZARU
ZDEGRADOWANEGO I OBSZARU REWITALIZACJI Z DNIA 30 GRUDNIA 202§ ROKU
ORAZ UCHWALY Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 ROKU W SPRAWIE PRZYJECIA
GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI GMINY DOBRZYNIEWO DUZE Z DNIA
29 WRZESNIA 2025 ROKU

W swoim imieniu zglaszamy zastrzezenia do w/w uchwat i wskazujemy, ze o wyznaczeniu
naszych trzech dzialek o nr 579/23, 579/15 i 579/17 jako obszaru zdegradowanego oraz jako
obszaru rewitalizacji dowiedzieliémy sie na poczatku pazdziernika 2025 roku, po uchwaleniu w
dniu 29 wrzesnia 2025 roku Gminnego programu Rewitalizacji do 2035.

Nikt wezesniej nie informowal nas jako wlascicieli dziatek o tym, iz nasze dziatki majg by¢
uznane za obszar zdegradowany i jako obszar rewitalizacji z planami utworzenia na nich
wielofunkcyjnego nowego centrum spoleczno -kulturalnego w gminie oraz zagospodarowania
terenu wokol nowego wielofunkcyjnego centrum spoleczno kulturalnego w gminie Dobrzyniewo
Duze.

W naszej ocenie podjete przez Rade Gminy obie uchwaly naruszaja przepisy ustawy o
rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku z pézniejszymi zmianami. Dzialaniom os6b
sporzadzajacych plany objecia naszych dzialek obszarem zdegradowanym oraz jako obszar
rewitalizacji- zarzucamy brak transparentnosci w wyborze obszaréw do objecia ich obiema
uchwatami. Takze zastrzezenia budzg tzw. ,.konsultacje spoleczne™ z interesariuszami czyli nami
jako wlascicielami faktycznie najlepiej potozonych i najcenniejszych gruntéw w Dobrzyniewie
Duzym.

Z komentarza do ustawy o rewitalizacji Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa
Departamentu Polityki Przestrzennej (Warszawa 2016) w rozdziale 4 Obszar Zdegradowany i
obszar rewitalizacji, wskazano, ze ,,proces ten prowadzony bedzie w wymiarze terytorialnym tj.
Dedykowany bedzie okreslonemu obszarowi stanowigcemu fragment terytorium gminy.
Zdecydowana wigkszo$¢ rozwigzan ustawy dotyczy¢ bedzie w zwigzku z tym okreslonego terenu
WYznaczonego w sposob pozwalajgcy na jednoznaczne wskazanie czy dana nieruchomosé jest nim
obj¢ta” Z uchwaly z dnia 30 grudnia 2024 roku trudno jest jednoznacznie stwierdzié ktére dzialki
zostaly objete tg uchwala. Nadto w poprzedniej uchwale z dnia 23 czerwca 2017 roku nasze dzialki
nie byly objete jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Ze wskazanego komentarza
wynika, ze ,,ztozonos¢ procesu prowadzacego do wyznaczenia obszaru zdegradowanego (a pdzniej
w jego ramach obszaru rewitalizacji) sklania do stwierdzenia, ze nie moze by¢ to czynnosci
automatyczna, polegajgca na naniesieniu na mapie ewidencyjnej odpowiednich linii



rozgraniczajgcych, lecz moze wigzac si¢ z istnieniem okreslonego marginesu uznania, w ramach
ktorego obszar ten bedzie zmniejszany lub rozszerzany. W kazdym jednak przypadku decyzje
zwigzane z jego wyznaczeniem powinny by¢ rzetelnie uzasadnione i oparte na analizach”. W
zakresie naszych dziatek 579/23, 579/15 i 579/17 nie bylo ani rzetelnych analiz ani stosownego
uzasadnienia.

Nadto zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa ,,Delimitacja
Krok Po Kroku -Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby
Gminnych Programow Rewitalizacji” Praca zbiorowa pod redakcja Wojciecha Jarczewskiego
wskazuje, ze ,,zgodnie z ustawg w pierwszej kolejnosci przeprowadza sie identyfikacj¢ terenéow
cechujacych sie wystepowaniem negatywnych zjawisk spotecznych. Wynika to z faktu, ze sg one
podstawa i warunkiem konicznym do wyznaczenia obszaru gminy znajdujacego si¢ w stanie
kryzysowym. Wspolwystepowanie kryzysu w sferze spolecznej oraz zjawiska negatywnego z co
najmniej jednym z innej sfery konstytuuje obszar zdegradowany. Mozna zatem przy wyznaczaniu
obszaru zdegradowanego poming¢ analiz¢ probleméw srodowiskowych, gospodarczych czy
przestrzennych, gdzie sytuacja spoleczna jest dobra -nie jest bowiem spelniona podstawowa
przeslanka pozwalajgca na rozwazenie wyznaczenia tego obszaru jako zdegradowanego. Tereny o
dobrej sytuacji spolecznej, nawet w przypadku silnych probleméw w innych sferach nie stang si¢
czescig obszaru zdegradowanego”. Trudno powiedzieé, ze obszar centrum Dobrzyniewa Duzego
jest obszarem kryzysu spolecznego czy innego.

W jaki sposob nasze dziatki staly si¢ obszarem objetym wskazanymi uchwalami -nie wynika
z tresci obu uchwal oraz Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo Duze. W
poprzedniej uchwale z dnia 23 czerwca 2017 roku nasze dzialki nie byly objete obszarem
zdegradowanym i obszarem rewitalizacji. Nikt nie wyjasnit nam co wydarzylo si¢ przez okres 8 lat
ktore zmienily status naszych dzialek. Nalezy przypuszczac, ze jest to jedynie dzialanie organow
gminy, ktorym wygodniej ,,zabra¢” czyja$ wlasno$¢ w najlepszej czesci gminy niz zaadoptowac
grunty gminne i tam planowaé poszczegdlne inwestycje.

Nalezy wskazaé, ze w zalozeniach do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jedynie niewielki obszar naszej dzialki (naprzeciwko obecnego Urzedu Gminy) objety byl jako
obszarem zieleni urzadzonej i zabudowy ustug spolecznych oraz w czgsci zabudowy ushug
o$wiatowych. W pozostaltym zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozwalalo nam to planowac¢ podzielenie dzialek i ich
zagospodarowanie zgodnie z tymi zalozeniami. Podjeliémy w tym kierunku okreslone czynnosci.
Natomiast wydanie uchwaly z dnia 30 grudnia 2024 roku bez naszej wiedzy i zgody i objecie
naszych nieruchomos$ci z okresleniem tego obszaru jako obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji - budzi nasz niepokoj co do mozliwosci realizowania naszych planéw i zatozen.

Wyznaczenie planéw budowy centrum i zagospodarowania terenu oznaczenia w Gminnym
Programie jako P4 i P7 - jest przez nas nieakceptowalne i nie wyrazamy zgody na powyzsze.

Dzialania Wéjta i Rady Gminy niejako ,,po cichu” jedynie z pozornymi ,konsultacjami
spolecznymi” nie spelnia wymogdéw ustawy i jest z nig calkowicie sprzeczne. Z obu raportow z
konsultacji spolecznych ,,w sprawie okredlenia zasad wyznaczania skladu oraz zasad dzialania
Komitetu Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo Duze” oraz projektu dokumentu Gminnego
Programu Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo Duze do 2035 roku™ wynika, ze w ankietach i
spotkaniach bralo udzial kilka do kilkunastu oséb, natomiast faktyczni wlasciciele dzialek, ktore
moga zostaé ,wywlaszczone” nie byli informowani o faktycznych zamierzeniach. Lektura
Gminnego Programu Rewitalizacji nie wskazuje bezpoérednio numeréw dzialek na ktérych



planowane sg ..inwestycje” a jedynie nalezy ,wczyta¢ sie” w mape co dla oséb, ktore nie sg
zaangazowane w procedury kartograficzne i geodezyjne -nie jest latwe to zrozumienia.

Naszym zdaniem doszlo do razacego naruszenia art. 3 ust. 2 pkt 1, art. 4 ust 1 pkt 1, art 5
ust. 2 pkt 4 i ust. 3 ustawy o rewitalizacji, gdyz nie zapewniono aktywnego naszego udzialu na
kazdym etapie analizy celem wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, nie
wykorzystano obiektywnych i weryfikowalnych miernikéw i metod badawczych przy wyznaczaniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, nie zapewniono naszego udziahu w przygotowaniu
dokumentoéw dotyczacych rewitalizacji czyli budowy centrum i zagospodarowaniu terenu wokol na
naszych dziatkach, nie umozliwiono wypowiedzenia si¢ przez nas jako interesariuszy (wlasciciele
nieruchomosci (art. 2 ust.2 pkt 1 ustawy o rewitalizacji)),

Z tego wzgledu wnosimy o uchylenie uchwaly o obszarze zdegradowanym oraz w zakresie
obszaru rewitalizacji co do dzialek bedacych nasza whasnoscia tj. 579/23, 579/15 i 579/17.

Do wiadomosci:
Wojt Gminy Dobrzyniewo Duze

Andrzej Los

Dorota Los$
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Debrzyniewo Duie, dnia 17.11.2025 r.

Szanowny Pan
Andrzej to$, Dorota tos

Wiasciciele dziatek 579/23, 579/15, 579/17

Dotyczy: pisma w sprawie zastrzezenia do uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji z dnia
30 grudnia 2024 roku oroz uchwaly z dnia 29 wrzesnia 2025 roku w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy

Dobrzyniewo Duze z dnia 29 wrzesnia 2025 roku

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na pismo z dnia 20 pazdziernika 2025 (data wptywu 21.10.2025) dotyczace wycofania
z obiegu prawnego uchwat Rady Gminy Dobrzyniewo w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji z dnia 30 grudnia 2024 r. oraz uchwaly w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo Duze do 2035 roku z dnia 29 wrzesnia 2025 r., wyjaéniam poniiej co
nastepuje:

e Obie ww. uchwaty zostaty nodjete na pndstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

(Dz. U. 22024 r. poz. 278) (dalej: uor). Ustawa o rewitalizacji w art. 2 ust. 1 wskazuje, ze rewitalizacja
stanowi ,proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony
w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni
i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na
podstawie gminnego programu rewitalizacji”.
W ust. 2 tego samego artykutu wskazani sa konkretni interesariusze, ktérzy powinni by¢ uwzglednieni
w tym procesie, obok jednostki samorzadu terytorialnego — sg to m.in. mieszkancy obszaru
rewitalizacji oraz wtiasciciele, uzytkownicy wieczysci nieruchomosci i podmioty zarzadzajace
nieruchomosciami znajdujacymi sie na tym obszarze. Oznacza to, ie rewitalizacja jest prowadzona
zarowno z udziatem wiascicieli publicznych, jak i prywatnych nieruchomosci. Z tymi zatozeniami
zostat opracowany Gminny Program Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo Duze, jak i wyznaczony na jej
terenie obszar rewitalizacji. .

* W procedurach wyznaczania obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz sporzadzania
Gminnego Programu Rewitalizacji zapewniono udziat spoteczeristwa - przeprowadzono konsultacje
spoteczne zgodnie z wymogami przewidzianymi w ustawie. W celu wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji opracowano diagnoze, w ktérej wykorzystano obiektywne
i weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowarn, zgodnie
z art. 4. ust. 1 ustawy. Dokument diagnozy byt opublikowany na stronie urzedu gminy wraz
z projektem uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jako
przedmiotu konsultacji spotecznych, ktére przeprowadzono w dniach 12 listopada 2024 r. do 16
grudnia 2024 r. Przebieg procesu konsultacyjnego zostat przedstawiony:

e Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze pod adresem
https://bipugdobrzyniewoduze . wrotapodlasia.pl/rewitalizacja/

www.dobrzyﬁiewb;pl e
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e na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

https://dobrzyniewo.pl/kategorie/aktualnosci/rewitalizacja/

e oraz wylozony do wgladu w sekretariacie Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duie, ul. Biatostocka 26,
16-002 Dobrzyniewo Duie, w godzinach pracy urzedu w poniedziatek w godz. 8.00-16.00, od
wtorku do pigtku w godz. 7.30-15-30.

Informacje o konsultacjach spotecznych pojawity sie rowniez:

e w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. — Prawo prasowe (Dz.
U.z 2018 r. poz. 1914} — Kurier Poranny i Gazeta Wspodlczesna.

e przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym dokumentem poddawanym
konsultacjom oraz w siedzibie Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze, ul. Biatostocka 25, 16-002
Dobrzyniewo Duze.

e na profilu Urzedu Gminy Dobrzyniewa Duzego w mediach spotecznosciowych:
https://www.facebook.com/search/top?q=urz%C4%85d%20gminy%20dobrzyniewo%20du%

C5%BCe
Konsultacje spoteczne przeprowadzono w nastepujacych formach:
1) Spotkania otwartego z interesariuszami rewitalizacji, umotiliwiajacego wyrazenie uwag,

opinii i propozycji do projektu uchwaty i dokumentu pt. ,Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Dobrzyniewo Duze”. Spotkanie odbylo sie
w dniu 3 grudnia 2024 r. o godzinie 16:00 w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duie

2) Zbieranie uwag ustnych do protokotu w dniach od 12 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r.
(osobiscie: w Urzedzie Gminy Dobrzyniewo Dutze, ul. Biatostocka 25, 16-002 Dobrzyniewo Duze lub
telefonicznie: pod numerem 857478011.)

3) Zbieranie uwag w postaci elektronicznej lub papierowej, w tym za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej, w szczegélnosci poczty elektronicznej w terminie od 12 listopada 2024 r.
do 16 grudnia 2024 r. Uwagi mozna bylo zgtaszac:

a) z udziatem formularza do zgtaszania uwag on-line dostepnym pod linkiem
https://www.survio.com/survey/d/G412MSAQJ6F6FOSTK
b) z udziatem formularza do zglaszania uwag przestanego drogg elektroniczng (skan

z podpisem lub dokument elektroniczny podpisany podpisem kwalifikowanym) na adres:
kancelaria@dobrzyniewo.pl :
c) z udziatem papierowego formularza do zgtaszania uwag przestanego drogg
korespondencyjng na adres: Urzad Gminy Dobrzyniewo Duie, ul. Biatostocka 25, 16-002
Dobrzyniewo Duze lub ztozonego osobiscie w sekretariacie Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze,
ul. Biatostocka 26, 16-002 Dobrzyniewo Duze, w godzinach: poniedziatek 8.00-16.00, od
wtorku do pigtku 7.30-15-30.
4) Badania ankietowego z uzyciem formularza ankiety badawczej dostepnej w wersji on-line
pod adresem: https://www.survio.com/survey/d/X5P4D1V6D5U908L4S.
Powyisze Swiadczy o dopetnieniu wymogow formalnych i proceduralnych w procesie wyznaczania
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz o jego jawnosci i transparentnosci.

; www._do’b'fzyniewo.pi
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W czasie tak przeprowadzonych konsultacji nie zostaty zgtoszone przez mieszkarcéw wnioski
dotyczace potrzeb zwigzanych ze zmiang granic obszaru zdegradowanego i rewitalizacji. Tym samym
uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Dobrzyniewo Duize zostata przyjeta przez Rade Gminy i weszta w Zycie po 14 dniach od opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Woj. Podlaskiego. Nadzér prawny Wojewody Podlaskiego nie
zidentyfikowat wad w przedmiotowej uchwale.

W zwigzku z powyiszym wniosek o uchylenie uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji uznaje sie za bezzasadny.

e Zgodnie z procedurg wskazang w ustawie przeprowadzono te: prace nad przygotowaniem

i przyjeciem Gminnego Programu Rewitalizacji, dla wyznaczonego w uchwale z dnia 30 grudnia 2024
r. obszaru rewitalizacji. W procesie tworzenia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Dobrzyniewo
Duze do 2035 r. zachowano wszelkie wymogi prawne, w tym udziat spoteczeristwa. Réwnie: w tej
procedurze dochowano wymogoéw partycypacyjnych: dokument GPR z zatgcznikiem mapowym byt
opublikowany na stronie urzedu gminy wraz z projektem uchwaly w sprawie jego przyjecia,
poprowadzono badanie ankietowe dotyczace regulacji programu, zorganizowano spotkanie otwarte
w dniu 7 sierpnia 2025 z mieszkaficami, zbierano uwagi w formie pisemnej i ustnej zgodnie
z Zarzadzeniem Woijta Dobrzyniewo https://dobrzyniewo.pl/wp-
content/uploads/2025/07/0r.120.36.2025.pdf .
W efekcie konsultacji nie wptynety wnioski dotyczace zmiany lokalizacji przedsiewzie¢ ujetych w GPR,
Program wraz z zatacznikiem mapowym z kierunkami zmian przestrzenno-funkcjonalnych podlegat
zaopiniowaniu z instytucjami i organami publicznymi wymienionymi w art. 17 ustawy o rewitalizacii.
W efekcie przebiegu konsultacji spotecznych oraz opiniowania przygotowano wersje dokumentu GPR
spetniajgcg oczekiwania spofecznosci lokalnej oraz instytucji opiniujgcych, ktéra zostata
przedstawiona Radzie Gminy Dobrzyniewo Duze do uchwalenia. Nadzér prawny Wojewody
Podlaskiego nie zidentyfikowat wad w przedmiotowej uchwale, ktéra weszta do obiegu prawnego.

Majac na wzgledzie ogét podniesionych powyzej okolicznosci, brak jest przestanek do uwzglednienia
wniosku w sprawie uchylenia uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Dobrzyniewo Duze oraz uchwaly w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji.

Z powazaniem

LN buyleki

mgr Waojcie
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